ОТЧЕТ РЕВИЗИОННОЙ КОМИССИИ

Общему собранию членов ТСЖ «Московский 94»

О финансово-хозяйственной деятельности

За период с 01.01.2020г. по 31.12.2020г.
1.Общие сведения о проверяемой организации
	Полное и сокращенное наименование

организации
	Товарищество собственников жилья

«Московский 94»

(«ТСЖ «Московский94»)


	Документ, подтверждающий решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме по созданию ТСЖ


	Протокол №1 от 25 марта 2011г.

	Регистрирующий орган, дата регистрации и регистрационный номер
	Свидетельство о государственной регистрации юридического лица 36 

№002977854 от 11.04.2011г.

Свидетельство о постановке на учет Российской организации в налоговом органе по месту нахождения на территории РФ серия от 11.04.2011г. 36 № 002977856 Межрайонная инспекция ФНС России № 12 по Воронежской области



	ИНН

КПП

ОГРН

Юридический адрес
	3662163940

366201001

1113668015504

394068 г.Воронеж, Московский проспект 94, оф.193




Ревизионной комиссией в составе:

 Кравчук С.В., Корпачев И.Е.,  Козлова Т.М.

.

Проведена проверка финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «Московский 94» за  период с 01.01.2020 г. по 31.12.2020гг.

Избранная Общим собранием членов ТСЖ Ревизионная комиссия начала свою работу  09.03.2021 г.

Основная задача ревизионной комиссии заключается в осуществлении контроля и доведения до членов ТСЖ информации о деятельности уполномоченного общим собранием Правления ТСЖ, с целью предотвращения угрозы совершения противозаконных сделок и материальных потерь собственниками жилых помещений в доме ТСЖ.

Согласно Жилищному кодексу (Ст.148, п.1) в обязанности правления входит соблюдение товариществом законодательства и требований Устава товарищества.

 Для контактов с ревизионной комиссией Правления ТСЖ был делегирован главный бухгалтер ТСЖ Ковалева Л.И. в должности с 17.05.2013г.

Ревизионная комиссия в своей деятельности руководствовалась принципами независимости, добросовестности в интересах членов ТСЖ.

Ревизионной комиссии в соответствии с приказом Председателя правления № 4 от 01.03.  2021 года были предоставлены документы для ознакомления и подготовки отчета.

На основании предоставленных документов и устной информации, полученной в процессе проверки от главного бухгалтера ТСЖ Ковалевой Л.И., комиссия

Проанализировала:

Для проведения проверки были представлены следующие учредительные документы:

1.Устав ТСЖ «Московский 94», утверждённый общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме Протокол №1 от 23.03.2011г.

2.Свидетельство о постановке на учет Российской организации в налоговом органе по месту нахождения на территории РФ серия 36 № 002977856 от 11.04.2011г.

Межрайонная инспекция ФНС России № 12 по Воронежской области.

3.Свидетельство о государственной регистрации юридического лица серия 36 № 002977854 от 11.04.2011г Межрайонной ИФНС № 002977854 по Воронежской области.

4.Информационное письмо об учете в Статрегистре Росстата № 1101/2517 от 18.04.2011г.

5.Выписка из Единого государственного регистра юридических лиц от 13.04.2011г. Состав учредителей (участников) ТСЖ « Московский 94» на момент регистрации представлен в следующей таблице:

	Наименование участка


	Кол-во участников

	Физические лица

	

	Баранова Н.И.


	1

	Донцова Т.И.


	1

	Дремина Л.В.


	1

	Марков В.А.


	1

	Матвеева И.А.


	1

	Сазонова И.М.


	1

	Федоров В.И.


	1

	Чурсина Т.А.


	1

	Шарапов В.А.


	1

	Итого по физическим лицам
	9


Документы, подтверждающие соблюдение процедуры регистрации ТСЖ находятся на хранении в ТСЖ, а именно:

	Наименование
	Краткое описание, значение

	Реестр уведомление о проведении общего собрания
	Для подтверждения получения собственниками уведомлений вручения под роспись (в реестре)

	Список собственников
	Документ, позволяющий рассчитать как кворум собрания, так и подвести итоги голосования

	Протокол собрания
	Основной документ для создания ТСЖ, представляется на регистрацию в ИФНС.

	Предварительная смета доходов и расходов
	ТСЖ вправе определять смету доходов и расходов на год, в том числе необходимые расходы на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме.

	Протокол заседания правления ТСЖ №1
	Основной документ, удостоверяющий избрание членами правления (выбранных общим собранием) председателя правления ТСЖ.


Рекомендации ревизионной комиссии:

1.Наличие внутренних положений, системы документооборота.

Проверка выявила: рекомендации ревизионной комиссии предыдущей проверки были учтены и исправлены.
2.Соответствие бухгалтерского и налогового учета законодательству РФ.

По вопросам налогообложения и бухгалтерского учёта ТСЖ должно руководствоваться нормами налогового законодательства и положения по бухгалтерскому учету, который относится к некоммерческим организациям.

В бухгалтерском и налоговом учете платежи должны быть учтены в соответствии с:

1. Планом счетов (утв.Приказом Минфина России от 31.10.2000г. 394н в ред.

Приказом Минфина РФ от 07.05.2003 №38н, от 18.09.2006г. №115н.);      

2. Положение по бухгалтерскому учету (ПБУ);

3. Налоговым Кодексом РФ;

4. Рекомендации по организации финансового и бухгалтерского учета для товариществ собственников жилья, утвержденными приказами Госстроя РФ от 14 июля 1997 года №17-45 в части, не противоречащей Федеральному закону № 129-ФЗ « О бухгалтерском учете» от 03 ноября 2006 года.

Ревизионной комиссией установлено следующее:

Главный бухгалтер принята на работу в соответствии с трудовым  договором № 26 от 17 мая 2013г.

Расчётный счёт открыт ТСЖ 19.09.2016 года в Российском РФ АО «Россельхозбанке» на основании договора.

Счёт по кап. ремонту открыт ТСЖ в ПАО "МИНБАНК"",  с 16.05.2019 переведен  в АО «Россельхозбанк»
Документы в кассе ведутся с 30.04.2011г.

Согласно штатному расписанию ТСЖ «Московский 94» количество ставок  - 8,25 единиц.
(Приложение №1)
Смета доходов и расходов на 2020г.
	

	№п
	 
	Поступило, руб.

	 
	Доходы:
	 

	1
	начисления за содержание и ремонт жилья
	4 360 692,00

	2
	начисления за нежилые помещения, провайдеров и прочее
	 313 200,00

	 
	Итого:
	4 673 892, 00

	№п
	 
	Израсходовано, руб.

	 
	Расходы:
	 

	1
	фонд оплаты труда, в т.ч. НДФЛ:
	1 809 768,00

	2
	премиальный фонд, в т.ч. НДФЛ:
	84 000,00

	3
	договора оказания услуг (физ.лица), в т.ч. НДФЛ
	108 000,00

	4
	юридические услуги:
	24 000,00

	5
	Отчисления на социальное страхование
	597 166,00

	6
	налоги при УСН (доходы-расходы 15 %)
	60 000,00

	7
	услуги банка:
	39 600,00

	8
	связь:
	13 200,00

	9
	услуги аварийной службы:
	151 080,00

	10
	хозтовары, инвентарь:
	21 600,00

	11
	канцтовары, обслуживание оргтехники:
	19 200,00

	12
	транспортные расходы
	14 400,00

	13
	дератизация, дезинсекция
	24 000,00

	14
	страхование лифтов, ответственности
	10 200,00

	15
	Диагностика системы вентиляции
	6 000,00

	16
	вывоз ТКО
	456 960,00

	 
	Итого:
	 3 439 152,00

	17
	услуги ИВЦ "Северный"
	116 892,00

	 
	Ремонтные работы:
	 

	18
	Приобретение компрессора для опрессовки системы отопления
	32 700,00

	19
	Демонтаж старых труб систем ГВС, ХВС и отопления в подвалах подъездов №1-8
	 1 200,00

	20
	Замена трубопровода канализации в подвалах подъездов № 1, 5, 6, 7
	2 400,00

	21
	По заявкам собственников приобретение материалов для выполнения аварийных работ на стояках
	9 000,00

	22
	Замена ОДПУ ХВС, приемка узла учета ХВС
	8 400,00

	23
	Приобретение предохранителей пакетных переключателей вводно-распределительных щитов и устройств
	2 400,00

	24
	Текущий ремонт электропроводки в подвалах, техэтажах и в подъездах 
	6 000,00

	25
	Установка петель и замков на электрические щитки на лестничных площадках
	18 240,00

	26
	Ремонт межпанельных швов
	48 000,00

	27
	Демонтаж тамбурных дверей с доводчиками во всех подъездах дома
	234 048,00

	28
	Покраска дверей мусорных камер № 1-8, ремонт тамбуров подъездов № 3,6,7
	9 600,00

	29
	Ремонт отмостки дома, приямков, ремонт ступеней
	264 000,00

	30
	Приобретение огнетушителей
	6 000,00

	31
	Ямочный ремонт асфальтового покрытия
	70 020,00

	32
	Опиловка деревьев во дворе дома
	8 400,00

	33
	Покраска мусорных контейнеров
	1 800,00

	34
	Завоз песка на детскую площадку, на зимнее время для тротуаров, для подвалов
	5 400,00

	35
	Уборка снега и наледи спецтехникой
	14 400,00

	29
	Покупка рассады цветов, кустарников, материалов для ухода
	7 800,00

	30
	Очистка и покраска бордюров, побелка деревьев
	3 000,00

	31
	Расчет с поставщиками коммунальных ресурсов
	513 000,00

	35
	Проведение праздника : 1 июня, 1 сентября, Новый год
	18 000,00

	36
	Непредвиденные расходы (двери, окна подвалов)
	42 416,50

	
	
	

	 
	 
	 

	 
	Итого:
	4 879 268,50


Данные поступления и расходования денежных средств ТСЖ представлены в таблице №1:
Таблица № 1
	Остаток на начало периода на 01.01.2020г.
	

	р/счет.
	193054,84

	Сч.кап.ремонта
	573650,11

	Поступление  по текущ. Расчетному счёту
	4620367,54

	поступление по спецсчету на капремонт (2020г.)
	2685161,88

	
	 

	Расходы по текущему расчетному счету
	4405367,04

	Расходы по спецсчету на кап.ремонт
	0

	
	


 На 01.01.2021 года на р.сч                                       408 184, 34

                                       спецсч.кап.рем.                   3 258 811,99
 ИТОГО                                                                       3 666 996, 33
 На 31.12.2020 года, согласно акту инвентаризации расчетов с покупателями, поставщиками и прочими дебиторами и кредиторами, имеется дебиторская задолженность  ТСЖ «Московский 94» в сумме 191 186,65 руб. Кредиторская задолженность 11,38 руб.
На 31.12.2020 года имеется задолженность за квартиросъемщиками за содержание и текущий ремонт, ресурсы на СОИ и обращение с ТКО: в сумме 551987,97 руб., кап.ремонт  в сумме 337917,22 руб. (Приложение №3)  
Анализ расходования денежных средств представлен  в таблице №2
Таблица № 2
	№ п/п
	Расходы:


	Сумма

	1
	фонд оплаты труда, в т.ч. НДФЛ:
	1765925,59

	2
	премиальный фонд, в т.ч. НДФЛ:
	52790

	3
	договора оказания услуг (физ.лица), в т.ч. НДФЛ
	107328

	4
	юридические услуги:
	1610

	5
	Отчисления на социальное страхование
	577344,81

	6
	налоги при УСН (доходы-расходы 15 %)
	11269,86

	7
	услуги банка:
	30758,3

	8
	связь:
	7222

	9
	услуги аварийной службы:
	151068

	10
	хозтовары, инвентарь:
	9945,81

	11
	канцтовары, обслуживание оргтехники:
	18115,92

	12
	транспортные расходы
	14097,52

	13
	дератизация, дезинсекция
	24000

	14
	вывоз ТКО
	456957,04

	15
	страхование лифтов, ответственности
	2300

	 
	Итого:
	3230732,85

	 
	Ремонтные работы:


	 

	16
	Инженерных коммуникаций дома:
	46694,67

	17
	Электрической сети.
	3184

	18
	Благоустройство дома
	507856,8

	19
	Благоустройство дворовой территории.
	3564

	20
	Расчет с поставщиками коммунальных ресурсов
	512461,13

	21
	Проведение праздника двора: к Дню защиты детей, 1 сентября, к Новому году
	1743,51

	22
	Непредвиденные расходы
	309

	23
	Возврат по письму РВЦ Северный
	110509,12

	
	Итого
	1186322,23

	 
	Итого израсходовано по статьям
	4417055,08


В том числе по авансовым отчетам за 2020 г.:
	Остаток на 01.01.2020г.
	Получено подотчётным лицом
	Израсходовано подотчётным лицом
	Возвращено подотчётным лицом
	остаток на 01.01.2021г.

	12 321,66
	41 464,34
	53 172,38
	109,00
	504,62


Статья 151 жилищного Кодекса РФ, утвержденного Федеральным законом от 29.12.2004г. № 189-ФЗ, предусматривает право Правления товарищества собственников жилья распоряжаться средствами товарищества в соответствии с п.3 ст148 ЖК РФ. Сюда входит составление смет доходов и расходов на соответствующий год, отчетов о финансовой деятельности, предоставление их общему собранию членов товарищества  для утверждения.

На момент проведения ревизии, годовая отчетность  сдана  полностью. 

            Вся необходимая информация об основных показателях своей финансово-хозяйственной деятельности, об оказываемых услугах и о выполняемых работах по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, об их стоимости и о тарифах на коммунальные услуги размещена на сайте http://dom94.afaproekt.ru
 Результаты ревизии:
1. Финансовых нарушений не выявлено;

2. Нецелевое расходование денежных средств не выявлено;

3. Все расходы соответствуют запланированной смете; 

4. Решение о проведении непредвиденных работ и расходов, связанных с ними принимаются коллегиально на собраниях собственников жилья или собраниях правления.
 Выводы: проанализировав показатели деятельности ТСЖ, организацию бухгалтерского и управленческого учета, а  также законность деятельности Правления ТСЖ ревизионная комиссия пришла к выводу признать финансово-хозяйственную деятельность ТСЖ «Московский 94» в проверяемом  периоде хорошей.

Ревизионная комиссия


Кравчук С.В.

Корпачев И.Е.

Козлова Т.М.

18.03.2021г.



